Novy produkt - penize rychle a jednoduse

Prodejte > dal bydlete
> kupte zpét! 5

Ziskejte potfebné finance z prodeje nemovitosti
— nadale v ni muzete bydlet nebo ji pronajimat,
a navic mate moznost si prodej v budoucnu
rozmyslet a nemovitost odkoupit zpét.

Rychlé penize z vasi nemovitosti.
Bez trvalé ztraty. >

Fond kvalifikovanych investoru
. NATLAND ECFS Credit Fund SICAV, a.s.
INVESTICNI SKUPINA - regulovén CNB



NAZEV PRODUKTU

POPIS PRODUKTU

PRODEJ NEMOVITOSTI S MOZNOSTI
ZPETNEHO ODKUPU

Prodas nemovitost, mizes si to rozmyslet a nemovitost
pozdéji koupit zpét.

UCEL

Neucel - uvolnéni penéz vazanych ve vlastnim majetku

Ueel - nakup nemovitosti, vyporadani dédictvi, vyplata
exekuce, uvéru, dluhu, dani...

PRODUKT JE URCEN PRO

Fyzické osoby (mozné i FOP, PO)

MINIMALNI VYSE (kupni cena, BUY)

1000 000,00 K&

MAXIMALNI VYSE (kupni cena, BUY)

15000 000,00 K&

VYSE MARZE (navyseni kupni ceny
v pfipadé zpétného odkupu)

9-13%p.a.

6 - 10 % p.a. po zohlednéni Uspory na ndjemném

LTV (prodejni cena pfi zpétném odkupu /
hodnota nemovitosti dle posudku)

az85%

MOZNOST ZPETNEHO ODKUPU

Standard 1rok (od 6 mésicl, max 2 roky)

POPLATEK ZA POSKYTNUTI
(z kupni ceny)

15%-2%

OSTATNi POPLATKY

Dle platného sazebniku

CERPANI

- jednorazoveé na BU klienta

- jednordzové dle ucelu pfimo na ucty
(prodejce, exekutor, véfitel...)

- na zakladé zapsané zmény vlastnictvi, pfipadné
navrhu na vklad v KN.

PRODEJNI CENA
(pfi zpétném odkupu klienta)

Definovana v ramci kupni smlouvy (omezeni dle LTV)

TYPY NEMOVITOSTI V ZAJISTEN{
(pfipadné dal$i vhodné nemovitosti,
NUTNO osvobozeni od DPH)

Rodinny dum

Bytova jednotka

NE - Stavebni pozemky
(zdkon ¢. 235/2004, Sb. o DPH, § 55a)

PRIPUSTNE ZAZNAMY NA LV

Vécna bfemena vedeni (sluzby, energetika a podobné)

NEPRIPUSTNE ZAZNAMY NA LV

Vécné bremena (napft. doziti, uzivani)

Exekuce (akceptovatelné pouze za predpokladu,
ze bude vyplaceno pfimo z kupni ceny)

ZP ve prospéch jiného subjektu (akceptované pouze za
predpokladu, ze bude vyplaceno pfimo z kupni ceny)

PRODEJ NEMOVITOSTI S MOZNOSTI ZPETNEHO ODKUPU

Q& A Casto kladené otazky

JAKYM ZPUSOBEM JE ZAJISTENO, ZE NEMOVITOST BUDE MOCT
PRODAVAJICi | NADALE OBYVAT/UZIVAT?

Existuje moznost uzavreni Smlouvy o vypujcce, ktera bude v pfipadé
zajmu s prodavajicim sepsana. Dale existuje moznost, po skonceni
vypujcky, pokracovat ve formé najmu.

MUZE PRODAVAJICI POUZIVAT NEMOVITOST | PO PRODEJI?

ANO, muze. Smlouva o vypujéce zajistuje bezuplatné uzivani po
dohodnutou dobu. UzZivatel neplati nic za vypujcku, nicméné ma
povinnost hradit veskeré naklady spojené s uzivanim, provozem

a s béznou udrzbou nemovitosti.

V pripadé zajmu o vyuzivani nemovitosti po bezuplatném obdobi je
moznost prondjmu standartné za uplatu. Ndjemni smlouva je pripravena
Jjako priloha Smlouvy o vypujcce, aby obé strany védély, za jakych
podminek by pripadny ndsledny ndjem probihal.

BUDE NEMOVITOST POJISTENA, KDO BUDE HRADIT POJISTENI?

Nemovitost bude pojisténd novym vlastnikem (= kupujicim), pojistka
kryje vsechna potrebna rizika spojend se stavbou (napf. pozar, povoder,
vandalismus...).

Klient ma povinnost uzavrit Pojisténi odpovédnosti za zpusobenou skodu,
véetné pojistéeni odpovédnosti v obcanském zivoté s limitem pojisténi
minimdlné 1.000.000 K¢.

Dalsi pojisténi si v pripadé zajmu resi klient sam.

"> €O JE TO ZPETNY ODKUP NEMOVITOSTI?

Prodejce ma moznost si nemovitost koupit zpét. Termin zpétného odkupu
a cena jsou dopredu pevné stanoveny. V kupni smlouvé maze byt dale
sjednano predkupni pravo, pfipadné zdkaz zcizeni a zakaz zatizeni ve
prospéch prodavajiciho.

ZAKLADNI INFORMACE K MOZNOSTI ZPETNEHO ODKUPU.

Cena a cas pro pozddani o zpétny odkup jsou pfedem dohodnuté.

Prodlouzeni terminu pro zpétny odkup pouze po dohodé s novym
vlastnikem nemovitosti.



. Vlastnik se zavazuje, Ze po sjednanou dobu bez predchoziho pisemného
souhlasu uzivatele (= pavodniho vlastnika) neprevede nemovitost na treti osobu,
toto pravo je sjednano jako pravo zavazkové (ve smlouvé o vypujcce). UzZivatel ma
zaroven k nemovitosti sjednané prfedkupni pravo.

PENB - PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

. Proddavajici ma povinnost aZ na vyjimky predloZzit pri prodeji
PENB (viz zdkon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii). PENB
zajistuje majitel, pripadné v bytovém domeée SVJ.

. V pripadé, ze nebude PENB k dispozici, bude PENB zajistén
novym vlastnikem nemovitosti, nicméné naklady na jeho
zajisteni budou promitnuty do ceny klientovi.

KDO HRADI POPLATEK ZA ZAPIS V KATASTRU NEMOVITOSTI
(PRODEJ, ZPETNY ODKUP)?
. Poplatek hradi klient, a to jak v pfipadé prodeje nemovitosti novému vlastnikovi, tak

priuplatnéni zpétného odkupu. V pripadé elektronického podani, které bude feseno

pres advokatni kanceldF SEDLAKOVA LEGAL, bude uplatnéna katastrdlnim uradem
sleva na poplatku, ktery bude ¢Cinit 1.600 K¢ namisto 2.000 K¢.

KDO HRADIi DAN Z NEMOVITOSTI?

. Dan vZdy hradi vlastnik nemovitosti, ktery byl majitelem k 1.1. daného roku (viz
zdkon ¢&. 338/1992). Je tfeba dolozit potvrzeni o zaplacené dani na prislusny rok
(napf. vypisem z uctu).

. Pokud bude dan platit novy majitel (jako majitel nemovitosti k 1.1. ndsledujicicho
roku), bude v pripadé zpétného odkupu cena nemovitosti o tuto darn navysena.

JAKYM ZPUSOBEM BUDE VYPORADAN PRODEJ NEMOVITOSTI
AVYPLACENI PENEZ PRODAVAJICiMU?

. Kupni cena bude kupujicim dopredu slozena do advokatni uschovy na ucet Cisté
pro tento konkrétni prodej nemovitosti. Po doloZeni vypisu z KN potvrzujici
zmeénu vlastnictvi budou penize z uctu prevedeny prodavajicimu. Bezpecnost
transakce zajistuje renomovana adkokatni kancelar SEDLAKOVA LEGAL se
sjednanym pojisténim odpovédnosti do vyse 250.000.000 K¢, které se v plném
rozashu vztahuje i na provadéni uschov.

. Poplatek 4000 K¢ + DPH 21% za advokatni uschovu hradi klient (¢astka je vyrazné
nizsi nez Jistotni icet v bance nebo Notdrska uschova).

. Vyporadani transakce pouze na zakladé Navrhu na vklad do KN je na individualni
dohodé. V takovém pfipadé vsak do doby zapisu zmény vlastnika muaze byt
pouzito zadrzné z casti kupni ceny, jehoz vyplata by byla provedena az po
provedeni vkladu vlastnického prava nového vlastnika.

PRODEJ NEMOVITOSTI S MOZNOSTI ZPETNEHO ODKUPU

KDO PRIPRAVIL SMLUVNi DOKUMENTACI?

. Veskera smluvni dokumentace je pripravena renomovanou advokatni
kanceldfi SEDLAKOVA LEGAL, kterd garantuje kvalitu a vécnou spravnost.
Z tohoto duvodu nejsou bez jejich souhlasu mozné zadné zmény ci upravy
dokumentace. Pripadné navrhy zmén dokumentace tak probihaji primdrné
primo ze strany této kancelare, ktera celou dokumentaci zna.

NA KOHO BUDOU NAPSANY ZEJMENA DODAVKY ELEKTRICKE
ENERGIE A PLYNU?

. Uzivatel bude hradit sluzby souvisejici s uzivanim nemovitosti, tedy bude mit
uzavrenou smlovu na dodavku téchto sluzeb na své jméno.

POTREBUJI NA ZACATKU NEJAKE PENIZE NA POPLATKY?

. Vsechny pfipadné poplatky lze platit z ceny prodané nemovitosti. Jedinou
vyjimkou je poplatek znalci za odhad nemovitosti. Odhad je nezbytnym
podkladem pro pripravu nabidky na odkup nemovitosti a jako takovy musi
byt uhrazen pred samotnou transakci.

CO MUSI SPLNOVAT NEMOVITOST?

. Nemovitost je mozné koupit, pokud neporusuje zadné z KO kritérii.
KO kritéria najdes na www.cleverhypo.cz.

CO MUSIM SPLNOVAT JAKO KLIENT?

. Jako klient musite splriovat vsechny podminky tak, abyste neporusil zadné
z KO kritérii. Seznam KO kriterii najdes na www.cleverhypo.cz.

MOHU PO DOBU TRVANI SMLOUVY

NEMOVITOST PRONAJIMAT? VYSVETLIVKY:

. Ano, muzeme se na moznosti podndjmu FO
dohodnout. Podndjem je vsak vZzdy podminén
nasim souhlasem.

fyzicka osoba
FOP fyzicka osoba

podnikatel
..................................................................................... PO pravnicka osoba
MOHU SI SPOCITAT, KOLIK ME PRODEJ BU bezny ucet klienta
A MOZNY ZPETNY ODKUP BUDE STAT? RD  rodinny dum
. Nase feseni je individualni. Po vyplnéni kratkého BJ  bytova jednotka
formulare se s Vami spojime do 2 pracovnich KN katastr nemovitosti
dnt a zdarma pripravime predbéznou nabidku, ZP  zastavni pravo

kde uvedeme vsechny potrebné informace.



* Klient muze nemovitost
dale bezplatné vyuzivat

— bud'v ni bydlet, nebo ji
pronajimat. Uspora na najmu
¢i prijem z pronajmu pro néj
predstavuje primy finan¢ni
pfinos, ktery neni zapocitan
do nasi marze.

NAPRIKLAD:

pokud klient ziskava

z pronajmu 30 000 K&
mési¢né (tedy 360 000 K¢
roc¢né), ¢ini po jeho zapocteni
efektivni upravena marze
pouze cca 6,3 %.

PARAMETRY PRODUKTU

PRODUKTOVY LIST: PLO5

TRZNi HODNOTA NEMOVITOSTI DLE POSUDKU:
HODNOTA LTV (VIZ TABULKA LTV):

KUPNIi CENA (BUY):

DOBA ODKUPU (pocet mésicu):

MARZE V % (P.A.):*

POPLATEK ZA ZPRACOVANI A VYRIiZENi ZADOSTI:

POPLATEK ZA ZAJISTENI VKLADU DO KN:

POPLATEK ZA ADVOKATNi USCHOVU:

POPLATKY JINE:

SUMA VSECHNY POPLATKY:

VYPLATA KLIENTOVI (po odecteni poplatkt):

PRODEJNI CENA (SELL):

PRODEJ NEMOVITOSTI S MOZNOST{ ZPETNEHO ODKUPU

Vzorovy priklad

Prodej nemovitosti s moznosti

zpétného odkupu

10 000 000 Ke

85%

7 657 000 KC

12

11 %

2,00 %

2 810,00 K¢

4 840,00 K¢

0,00 K&

137 650,00 K&

7496 410 KC

8499 270 KC

bydlim/pronajimam
vlastni nemovitost

71N

{sY

dal bydlim/
pronajimam

zpétny odkup

e A
ANO NE
Q -

—
—

1=>

stavam trzni
se opét pronajem/
majitelem opusténi
nemovitosti



Jste majitelem nemovitosti. Nezalezi na tom, zda v ni Potfebujete rychle ziskat penize, at uz na rozjezd Uzavieme kupni smlouvu s jasnymi podminkami. Zadné
sami bydlite, nebo ji pronajimate. podnikani, vyplaceni zavazkl nebo jiné Zivotni plany. skryté klicky, vSe je transparentni a férové.

@

Ziskate penize za svou nemovitost, které mUzete Nikam se nestéhujete. Nemovitost pouzivate dale, Do 2 let se rozhodnete, zda chcete nemovitost odkoupit
pouzit na cokoliv, co zrovna potfebujete vyresit. muzete v ni bydlet, nebo ji pronajmout. zpét za pfedem dohodnutou cenu, zadit platit najem,
nebo se odstéhovat.

PRODEJ NEMOVITOSTI S MOZNOSTI ZPETNEHO ODKUPU



Povinné dokumenty O KO kritéria

KE SCHVALENI:

v

- X Obcan 3. statu (bez povoleni k pobytu v CR, pfechodny pobyt)
insolvence...) ) )
) . B ) o X Nalezen aktivni zdznam exekuce v CEE - vyjma exekuce,
v/ Oboustranna kopie dokladu totoznosti s originalnim kterd se prodejem vyfesi a bude malého rozsahu (do cca 10 % Clever Hypo s.r.o.
podpisem a vétou “Potvrzuji spravnost udaju hodnoty nemovitosti) Rohanské nabrezi 671/15,
v/ Doklad o nabyti proddvané nemovitosti (kupni X Nalezen aktivni zdznam o exekuci na LV identifikovaného Karl|1r18,6P(r)%ha 8
smlouva, dedictvi, darovaci smlouva...) z divodu AML majetku Zadatele prostfednictvim nahlizeni do KN - vyjma
v Advokatni ischova (= svéfenecka smlouva, je soucasti exekuce, ktera se prodejem nemovitosti vyresi a bude malého
kupni smlouvy) + dohoda o ucelovém cerpéani pokud rozsahu (do cca 10 % hodnoty nemovitosti) info@cleverhypo.cz
bude vyuzito X Nalezen aktivni zéznam insolvence +420 530 512 459
v Odhad nemowtgst/ podespany znalcem, lze akceptovat X Prodej indikujici AML riziko nebo v rozporu s dobrymi mravy www.cleverhypo.cz
od znalce e-mailem na posudek@cleverhypo.cz. ) o i o
Pripadné fotografie nemovitosti dle instrukci, X Dle KYC vyhodnocena osoba jako rizikova (3. kategorie rizika)
v LV ne starii jednoho mésice X Adresa trvalého bydlisté klienta evidovana na MU, OU, apod.
' Prohlégeni viastnika (mé viastnik domu nebo KN) X Zahajena soudni fizeni, ve kterych klient vystupuje na strané @ @
v . o . Zalované, pokud nejde o nezanedbatelné castky (do cca 10 % 1
Evidenéni list (ma SVJ) hodnoty nemovitosti), 1 - o I:,l
v Ndjemni smlouva, Smlouva o vypujcce, Kupni smlouva 1
(mozny zpétny odkup) - zajisti kupujici spolecné s -
rodavajicim
P Yy NEMOVITOST: @ =
/  PENB (pokud neni, vypracuje se na ndklady prodejce) =l
v/ Doklad o zaplaceni dané z nemovitosti za posledni rok X Povodriovd zéna 3, 4
X Zaplavova oblast (vyjadreni v odhadu nemovitosti)
X Existujiciomezeniv KN (zdkaz zcizeni, zakaz zatizeni, zastavni
. fari prévo, pfedkupni pravo, vécna bremena...), ktera omezuji
K CERPANI: vlastnicka prava k nemovitosti a prodejem nedojde k jejich
v/ Podepsana Kupni smlouva s ovérenym podpisem odstraneni.
«  Podepsana Smiouva o vypujéce + viechny prilohy x Neex1$§u1e pr/stquva gesvta {pr:stupwk nemoy:tostl zverejné Fond kvalifikovanych investort
o T T 3 komunikace) ani vécné bfemeno pristupu (Casové neomezené, ECFS Credit Fund SICAV, a.s.
v Vypis z KN dokladajici zménu vlastnictvi, pfipadné zapsané v KN) pres cizi pozemky az na hranici verejné - regulovan CNB
podany Navrh na vklad do KN komunikace
v/ Doklady k nacerpani ucelove Casti + dohoda o X Nelegélni prestavby (bez souhlasu stavebniho uradu, v rozporu
provedeni platby na ucty 3. stran s povolenim ¢i dokumentaci...), chybi kolaudace
v Aktualni LV x Uzivdni nemovitosti v rozporu s kolaudaci . NATLAND
X Nelze ovérit pavod, nabyti nemovitosti HESTIEHL srOpI

Vyplnéna zadost o prodej nemovitosti (obsahuje
prohlaseni, ze nejsou zadné neznamé exekuce, NE

PRODEJ NEMOVITOSTI S MOZNOSTI ZPETNEHO ODKUPU

KLIENT:

x

Neplatny doklad totoznosti

f‘, Clever
Z Hypo




